Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Gemeinde Walterswil: Gesamtrevision der Ortsplanung
Synopse Zonenreglement

Vom Gemeinderat am xxx zuhanden der Mitwirkung und Schlusskontrolle verabschiedet.

Uberarbeitete Version nach Vorpriifungsbericht vom 27. Oktober 2022 / Stand 4.12.2023

Dunkelrot Anderungen aufgrund Vorprifungsbericht

Hinweise:

- Der Aufbau der Synopse (Abfolge der 8) folgt dem Aufbau des Entwurfs des Zonenreglements und nicht dem des rechtsgultigen Zonenreglements. Die rechtsguilti-
gen Paragrafen werden jeweils an der entsprechenden Stelle aufgefiihrt. > Die rechtsgultigen Paragrafen sind folglich nicht exakt numerisch geordnet.
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

Gestitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978
und § 1 der kantonalen Bauverordnung KBV vom 3. Juli 1978 erlasst die Ein-
wohnergemeinde Walterswil folgende Vorschriften:

Gestlitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978
und § 1 der kantonalen Bauverordnung KBV vom 3. Juli 1978 erlésst die Ein-
wohnergemeinde Walterswil folgende Vorschriften:

ZONENREGLEMENT

ZONENREGLEMENT

1. Unterteilung

1. Formelle Vorschriften

§ 1 Geltungsbereich

Geltungsbereich

Die Nutzungsplanung gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.
Sie besteht aus

a) Zonenreglement

b) Bauzonenplan (Massstab 1:2000)

c) Erschliessungsplan mit Baulinien und Strassenkategorien (Massstab
1:2000).

d) Gesamtplan (Massstab 1:5000)

Ubergeordnete Vorschriften

Massgebend fiir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen des kan-
tonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG), der kantonalen Bauverordnung
(KBV), der ibrigen einschlagigen Erlasse des Bundes und des Kantons sowie
dieses Reglement.
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

8. § 2 Planungsgrundsatze
9. Die Gemeinde Walterswil verfolgt folgende Ziele:
a) Die Starkung der beiden Ortskerne Walterswil und Rothacker als Begeg-
nungsorte und Identifikationspunkte;
b) Die siedlungsvertragliche Gestaltung der Kantonsstrasse
c) Die Siedlungsentwicklung nach innen;
d) Die Wohnquatrtiere in ihren Eigenarten weiterentwickeln;
e) Die wertvollen Freirdume vernetzen und aufwerten;
f) Die Selbstandigkeit mit vollstandiger Infrastruktur halten.
10. 81 Zonenplan
11. Der Zonenplan im Massstab 1:2°000 ist fir die Beurteilung von Baugesuchen
massgebend. Er liegt bei der Gemeinde zur Einsicht auf. Allfallige Reproduktio-
nen des Zonenplanes in kleinerem Massstab dienen nur zur Orientierung und
sind nicht rechtsverbindlich.
12.
13. 2. Einleitende Vorschriften
14. § 3 Geschossflachenziffer
15. Aufteilung in unter- und oberirdische Geschossflachenziffer
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement Uberarbeitung

In Ergéanzung zu 8§ 37bis KBV wird die Geschossflachenziffer (GFZ) in eine
oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) und eine unterirdische Geschoss-
flachenziffer (GFZu) aufgeteilt.

16. 2 Geschossflachenziffer bei Bauten, die vor Inkrafttreten dieses Regle-
ments erstellt wurden

In Bauten, die vor Inkrafttreten dieses Reglements erstellt wurden, darf das be-
stehende Volumen, unabhéngig der Geschosszahl und Geschossflachen mit
der zuldssigen Nutzung genutzt werden. Die zulassige Geschossflachenziffer
darf dadurch tberschritten werden (Bestandesschutz, § 34ter PBG).

17. § 4 Siedlungsrander

1 Die Gestaltung der Aussenrdume am Siedlungsrand ist auf die angrenzende

18.
Landschaft abzustimmen.
2 Fur die Bepflanzung entlang den Siedlungsréandern sind einheimische, stand-
ortgerechte Pflanzen (Bdume und Straucher) zu verwenden.

19. § 5 Energie

20 1 Fir Neubauten und gréssere Umbauten ist mit dem Baugesuch aufzuzeigen,

wie und in welchem Mass die Deckung des Energiebedarfs mittels erneuerbarer
Energien erfolgen kann.

2 Bei Neubauten bzw. bei Gebauden, die einer Gesamtsanierung unterzogen
werden, sind fir Heizung und Warmwasseraufbereitung nach Moglichkeit als
Hauptenergietrdger erneuerbare Energien sowie fiir die Stromproduktion So-
laranlagen einzusetzen.

3 Die Gemeinde kann im Baubewilligungsverfahren technische Vorinstallationen
fur die Nutzung erneuerbarer Energien und die E-Mobilitdt verlangen.

4Werden Bauten energetisch saniert kann die GFZo um 10 % Uberschritten
werden.
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

21. §2 Zonen § 6 Einteilung des Gemeindesgebiets in Zonen, Gebiete und Objekte
22. |1 Unterteilung Unterteilung
Das Gemeindegebiet von Walterswil wird in folgende Zonen und in folgende Das Gemeindegebiet von Walterswil wird in folgende Zonen und-in-folgende
Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass Eidg. Larmschutzverordnung (LSV) einge- Empfindlichkeitsstufen{ES)-gemass-Eidg—Larmschutzverordnung-(LSVY) einge-
teilt: teilt:
23. |2 Bauzonen Bauzonen
ES Zone Abkirzung ES
2-geschossige Wohnzone a W2a 11/l 2-geschossige Wohnzone a W2a HHH
2-geschossige Wohnzone b W2b Il 2-geschossige Wohnzone b W2b H
Dorfkernzone Dk I/ Dorfkernzone Dk HAHH
2-geschossige Gewerbezone mit Wohnanteil GW " 2-geschossige Gewerbezone mit Wohnanteil GW H
Industriezone In v Industriezone In M
Zone fir offentliche Bauten und Anlagen OBA Il Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OBA H
Griinzone Gr 1l
24. Eingeschrankte Bauzone
Griinzone Gr H
25. 3 Spezielle Zonenvorschriften Spezielle Zonenvorschriften
Gestaltungsplan: Allgemeine Bestimmungen Gestaltungsplan-Allgemeine Bestimmungen
Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht Gebiete-mit-Gestaltungsplanpilicht
Kosten von Gestaltungsplanen Kesten-von-Gestaltungsplanen
Gestaltung Gestaltung
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

Durch Abfalle belastete Standorte

Durch Abfile bel S |

26. 4 Reservezone Nichtbauzonen
Landwirtschaftszone
Reservezone Re "
Reservezone
27. Schutzzone ausserhalb der Bauzone
Uferschutzzone ausserhalb der Bauzone
28. 5 Landwirtschaftszone Uberlagerungen Zonenplan
Ortsbildschutzzone
Landwirtschaftszone  Lw 1 o )
Aufstufung von Larmempfindlichkeitsstuf ES Il auf ES I
Nicht ionisierende Strahlungen
Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
20, Uberlagerungen Gesamtplan
Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft
Landschaftsschutzzone
Sondernutzungszone «Grube»
Wildtierkorridor von Uberregionaler Bedeutung
30. 6 Schutzzonen Natur- und Kulturobjekte
. Einzelbaum / Kommunal geschiitztes Naturobjekt
Ortsbildschutzzone Ob
Obstbaumbestande
Landschaftsschutzzone LS
Erhaltenswerte Bauten
Naturschutzzone Fluhweid NS Schiitzenswerte Bauten
31. 7 Andere Zonen Orientierender Planinhalt
. Gefahrenzonen Wasser und Rutsch Restgeféahrdung (Hinweisgebiete)
Sondernutzungszone ,Grube SnG

Spezielle Landwirtschaftszone Hennebuihl - Hohle
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

Hecken/ Ufergehdlz

32.

Festsetzung gemass kantonalem Richtplan resp. kantonalen Schutzbe-

8 Gebiete N
schlussen
Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft VNL Geschiitzte Bauten und Kulturobjekte
Kantonales Naturreservat «Fluhweid»
Juraschutzzone
Archdologische Fundstelle (mit Archivnummer)
Mehrjahresprogrammnaturflachen
33.U 9 Natur- und Kulturobjekte
Hecken / Uferbestockung geschitzt
Einzelbaume / Baumgruppen erhaltenswert
Archéaologische Fundstellen
Kulturobjekte (geschitzt / schitzenswert / erhaltenswert)
34.
35. §3 Nutzungs- und andere Zonenvorschriften § 7 Nutzungs- und andere Zonenvorschriften
36. Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den 88§ 30-34 PBG. Die Ubrigen Zo- Die Nutzung der Zonen, Gebiete und Objekte richtet sich nach den PBG 88 26
nenvorschriften richten sich nach der kantonalen Bauverordnung und nach 88§ bis 38 und die nachfolgenden Bestimmungen.
3 ff des Baureglementes.
37.
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

Die Traufe darf talseits nicht héher liegen als bergseits.

38. 2. Bauzonen 3. Zonen
39. 3.1 Bauzonen
40. 8§84 2-geschossige Wohnzone aW2 a §8 2-geschossige Wohnzone a (PBG § 30) (W2 a)
41. 1 Nutzung Nutzung
Es sind nebst Wohnbauten nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe- Es sind nebst Wohnbauten nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe zuléssig, sofern sie der Bauweise der Zone angepasst sind. triebe zuléassig, sofern sie der Bauweise der Zone angepasst sind.
42. 2 Baumasse Baumasse --> siehe Tabelle Baumasse
Zahl der Vollgeschosse 1 oder 2 Zahl-derVellgeschosse———1oder 22—
Gebaudehohe, max. 7.50m Gebaudehbhemax———750m—
— bergseits, max. 5.00m —bergseits, max——————5.00m—
Firsth6he, max. * 420 m Firsthéhemax*——————420-mM—
Ausntzungsziffer AZ, max. ** 0.35 : *x
Uberbauungsziffer, max. 50 % Uberbauungsziffer—max———50 %
Grunflachenziffer, min. 40 % Grinflachenzitfermin—————40-%—
Gebaudelange, max. 40m Gebaudelange; max———40m——
* Die Firsthohe wird ab OK Decke des obersten Vollgeschosses gemessen
(vgl. ,Skizzen zur Messweise” im Anhang).
** Bei eingeschossiger Bauweise reduziert sich die Ausnttzungsziffer auf 5 “
hochstens 0.25. ** Boi @] I . B . uzi ich-die A . i :
43. |3 Gestaltung Gestaltung

Die Traufe darf talseits nicht héher liegen als bergseits.
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement Uberarbeitung
Wird ein Attika talseitig biindig an die Fassade gestellt (vgl. Variante A geméass Wird ein Attika talseitig bindig an die Fassade gestellt (vgl. Variante A gemass
Abb. 4 Anhang | KBV), so gilt eine Gebaudehéhe von max. 6m. Abb. 4 Anhang I-kBV);-se-gilt-eine-Gebaudendhe-vor-max—6m:

4. |4 Empfindlichkeitsstufe
ES II. Die im Zonenplan festgelegten larmvorbelasteten Gebiete werden in die
ES Il aufgestuft.

45,

46. 85 2-geschossige Wohnzone b W2b §9 2-geschossige Wohnzone b (PBG § 30) (W2 b)

47. |1 Nutzung Nutzung
Es sind nebst Wohnbauten nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe- Es sind nebst Wohnbauten nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe zulassig, sofern sie der Bauweise der Zone angepasst sind. triebe zulassig, sofern sie der Bauweise der Zone angepasst sind.

48. 2 Volumenerhaltung Volumenerhaltung
Die heute bestehenden Bauten sind in ihrem Bestand und Wiederaufbau gesi- Die heute bestehenden Bauten sind in ihrem Bestand und Wiederaufbau gesi-
chert. Ersatzbauten sind am Ort der bestehenden Baute, mit den gleichen Aus- chert. Ersatzbauten sind am Ort der bestehenden Baute mit den gleichen Aus-
senmassen zu erstellen. Die Anderung der Nutzung ist im Rahmen von Abs. 1 senmassen zu erstellen. Die-Anderung-derNutzung-istim-RahmenvonAbs—1
zulassig. zulassig-
Kleinere bauliche Erweiterungen sind zulassig. Kleinere bauliche Erweiterungen sind zulassig.

49. |3 Neubaustandorte
Zusatzliche Neubauten sind zuldssig, wo dies im Bauzonenplan vorgesehen
ist; die max. zulassige Gebaudegrundflache ergibt sich aus der im Kreis einge-
tragenen Flache; es gelten zudem die Vorschriften der W2 a tiber die Zahl der
Vollgeschosse, die Gebaude- und die Firsthohe.
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement Uberarbeitung
50. |4 Empfindlichkeitsstufe Empfindlichkeitsstufe-
ESII. ESH
51.
52. 86 Dorfkernzone Dk § 10 Dorfkernzone (PBG § 31) (Dk)
53. 1 Zweck Zweck
Die Dorfkernzone regelt die Bauweise von baulichen Veranderungen und Neu- Starken der Dorfkerne, im Besonderen die Gebiete rund um die katholische
bauten im Dorfkern. Kirche im Ortsteil Rothacker sowie rund um den Gasthof St. Urs und Viktor im
Hinweis: Rechtsgiiltiger Stand (vor TZP-Anderung Sonne) Ortsteil Walterswil:
a. Zentrumsnutzungen mit Wohnen ansiedeln,
b. Mit den Bauten den Strassenraum definieren,
c. Den Strassenraum als Zentrumsraum betreiben und gestalten,
d. Die raumdefinierenden Bauten qualitativ hochstehend gestalten,
e. Die historischen Bauten sichern.
4. |2 Nutzung Nutzung
Gestattet sind Wohnungen, Laden, Land- und Gastwirtschaftsbetriebe sowie Gestattet sind Wohnungen, Laden, Land- und Gastwirtschaftsbetriebe, 6ffentli-
massig storende, dem Charakter der Zone angepasste Gewerbe- und Dienst- che Nutzungen sowie massig nicht stérende, dem Charakter der Zone ange-
leistungsbetriebe. passte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe. Nicht zugelassen sind Betriebe
Hinweis: Rechtsgiiltiger Stand (vor TZP-Anderung Sonne) mit reiner Lager- und Umschlagsfunktion sowie Einrichtungen mit ideellen Im-
missionen, z.B. Kontaktbars, Sexgewerbe etc.
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

55. 3 Volumenerhaltung

Die heute bestehenden Bauten sind in ihrem Bestand und Wiederaufbau gesi-

chert. Ersatzbauten sind am Ort der bestehenden Baute, mit den gleichen Aus-
senmassen zu erstellen. Die Anderung der Nutzung ist im Rahmen von Abs. 2

zulassig.

Kleinere bauliche Erweiterungen sind zulassig.

Hinweis: Rechtsgiiltiger Stand (vor TZP-Anderung Sonne)

56.

Planteam
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

Hinweis: Die Vorgaben fur die Konzeptstudie und die Zusammenarbeit mit der
Behorde werden momentan aufgrund der laufenden Teilrevision im § 9 Dorf-
kernzone geregelt. Fir die Gesamtrevision werden 89 Abs. 5 und 6 in 8§17 Ge-
staltungsplanpflicht Gberfihrt, so dass diese Regelungen dann fir das ge-
samte Gemeindegebiet gelten.

Fur gréssere bauliche Massnahmen kann der Gemeinderat einen Gestaltungs-
plan verlangen.

Im Weiteren gelten die Sonderbauvorschriften der Ortsbildschutzzone § 18. Die
Baubehorde kann die kantonale Denkmalpflege zur Beurteilung von Bauprojek-
ten beiziehen.

Hinweis: Rechtsgiiltiger Stand (vor TZP-Anderung Sonne)

S57. |4 Massvorschriften fiir Neubauten Massvorschriftenfir Neubauten
Fur Neubauten gelten folgende Massvorschriften: Far-Neubauten-gelten-folgende-Massvorschriften:
Zahl der Vollgeschosse, max. 2 Zahl-der-Velligesehesse,max——2———
Ausniitzungsziffer AZ, max. 0.40 Aushitzungsziffer AZ-max———0:40
Gebaudehohe, max. 7.50m Gebaudehdhe,max———50m
Gebéaudelange, max. 40m Gebaudeldnge, max——————40m—
58. 5 Gestaltung Gestaltung

In der Dorfkernzone sind wesentliche bauliche Veranderungen oder Erweite-
rungen nur im Rahmen eines Gestaltungsplans zulassig.

Der Gemeinderat kann von der Pflicht zur eines Gestaltungsplanes befreien,
wenn ein von ihm genehmigtes Konzept (inkl. Erschliessung und Parkierung)
Uber das Gestaltungsplangebiet vorliegt und die Bebauung nach Regelbau-
weise erfolgt.

Hinweis: Erganzung um auf neues Vorgehen bei Gestaltungsplanen (819) zu
verweisen.

Planteam
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

59.
Hinweis: Wird in 817 Gestaltungsplanpflicht Gberfuhrt.
60. Bestehende Bauten Bestehende Bauten
Die heute bestehenden Bauten sind in ihrem Bestand und Wiederaufbau ge- Die heute bestehenden Bauten sind in ihrem Bestand und Wiederaufbau ge-
mass PBG § 34ter gesichert. méass PBG § 34ter gesichert.
Hinweis: Rechtsgiiltiger Stand (vor TZP-Anderung Sonne)
6l. |6 Empfindlichkeitsstufe
ES Il. Die im Zonenplan festgelegten larmvorbelasteten Gebiete werden in die
ES Il aufgestuft.
62.
63. |87  Gewerbe-und Wohnzone GW § 11 Gewerbe- und Wohnzone (PBG § 32) (GW)

Planteam
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

Auf das Orts- und Landschaftsbild ist gebuhrend Ricksicht zu nehmen.

Die Baubehorde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdeckung
von Lager-, Umschlag- und Abstellflachen sowie gegeniiber angrenzenden

Wohnzonen eine Bepflanzung mit Hecken und mit hochstammigen Baumen
verlangen.

64. 1 Nutzung Nutzung
Es sind massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, so-wie Woh- Zulassig sind:
nungen zugelassen. L ) ) )

a) Massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,

b) Wohnungen

c) Ortsansassige Betriebe mit produktionsbedingter Lager- und Umschlags-
funktion,

d) Produktionsbedingter Verkauf ven-verOr-produzierten-Erzeugnissen bis
maximal 500 m? Verkaufsflache; diese ist die den Kunden zugéangliche Fla-
che inkl. Flachen fur Gestelle, Auslagen usw., aber ohne Flachen fir die
Verkehrserschliessung, Sanitarrdume etc. (VSS-Norm SN 640.281).

65. |2 Baumasse Baumasse

Zahl der Vollgeschosse 2

Gebaudehohe, max. 7.50m

Firsth6he, max. * 4.80m

Ausnitzungsziffer AZ, max. ** 0.40

Gebaudelange, max. 40m

* Die Firsthohe wird ab OK Decke des obersten Vollgeschosses gemessen

(vgl. ,Skizzen zur Messweise“ im Anhang). 5 i

** E{r reine Wohnnutzung betragt die AZ maximal 0.20. ** Eirreine-Wohnnutzung-betragt-die- AZ-maximal-0:20-
66. 3 Gestaltung und Umgebung Gestaltung und Umgebung

Auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Gestaltung hin zur Kantons-

strasse ist gebiihrend Rucksicht zu nehmen. Hierfir-sind-An—und-Erganzungs

Die Baubehorde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdeckung

von Lager-, Umschlag- und Abstellflachen sowie gegeniiberangrenzenden

Planteam
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Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

Woehnzenen-eine Bepflanzung mit Hecken und mit hochstdmmigen Baumen
verlangen.

67. |4 Empfindlichkeitsstufe Empfindlichkeitsstufe-
ES I ESH

68.

69. §8 Industriezone (8 33 PBG) In § 12 Industriezone (§ 33 PBG) (In)

70. |1 Nutzung Nutzung
Es sind Industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie betriebsnot- Es sind Industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie betriebsnot-
wendige Wohnungen zulassig. wendige Wohnungen zulassig.

71. 2 Baumasse Baumasse
Gebaudehohe, max. 14.00m Gebiudehdhe_max. 14.00m
Uberbauungsziffer, max. 80 % Uberbauungsziffer,-max: 8094
Grunflachenziffer, min. 10 % Critnfisct i i
Firsth6he, max. 18.00 m Firsthhe—max. 18.00-m

72. 3 Gestaltung und Umgebung Gestaltung und Umgebung

Die Baubehorde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdeckung
von Lager-, Umschlag- und Abstellflachen sowie gegentiber angrenzenden
Landwirtschaftszonen eine Bepflanzung mit Hecken und mit hochstammigen
Baumen verlangen, insbesondere gegen Westen und Norden.

Flachdacher sind zu begriinen.

Die Baubehérde Bau- und Werkkommission kann die Einfriedung, Randbe-
pflanzung oder Uberdeckung von Lager-, Umschlag- und Abstellflachen sowie
gegeniber angrenzenden Landwirtschaftszonen Zonen und Strassen eine Be-
pflanzung mit Hecken und mit hochstdmmigen Baumen verlangen, insbeson-
dere gegen Westen und Norden.

Flachdacher sind zu begriinen.

Planteam
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

Im Ubrigen kommt § 34 des Planungs- und Baugesetzes sowie § 14 dieses
Reglementes (Gestaltung) zur Anwendung.

73. Parkierung
Parkplatze sind unterirdisch oder als Teil des Gebaudes (z.B. auf dem Dach)
zu erstellen. Max. 10 % der Parkplatze dirfen oberirdisch erstellt werden.
4. |4 Empfindlichkeitsstufe Empfindlichkeitsstufe-
ES IV ESV
75.
76. §9 Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OBA § 13 Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (PBG § 34) (6BA)
7.1 Nutzung Nutzung
Es dirfen nur offentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anla- Es dirfennur sind offentliche und offentlichen Zwecken dienende Bauten und
gen erstellt werden. Anlagen ersteli-werden zulassig
78. 2 Baumasse Baumasse
Zahl der Vollgeschosse 2 oder 3 Zahlder Vollgeschosse——— 2 oder 3
Gebaudehdhe, max. 7.50m Gebidudehthemax—— 7 50m
79. 3 Abtretungspflicht Abtretungspflicht
Die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist der Abtretungspflicht geméass § Die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist der Abtretungspflicht gemass §
42 PBG unterstellt. 42 PBG unterstellt.
80. |4 Hinweis

Planteam
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Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement

Uberarbeitung

8l. |5 Empfindlichkeitsstufe Empfindlichkeitsstufe-
ES I ESH
82.
83. 3.2. Eingeschréankte Bauzone
84. 8§10 Grinzone Gr § 14 Grinzone (Gr)
85. 1 Zweck Zweck
Gliederung des Siedlungsgebiets und Freihaltung besonderer Landschaftsele- Gliederung des Siedlungsgebiets und Freihaltung besonderer Landschaftsele-
mente im Siedlungsgebiet. mente im Siedlungsgebiet.
86. |2 Nutzung Nutzung
Zulassig sind naturnahe Garten- oder Griinanlagen und extensive Landwirt- Zulassig sind naturnahe Garten- oder Griinanlagen und extensive Landwirt-
schaft. schaft.
87. 3 Bauten und Anlagen Bauten und Anlagen
Zugelassen sind Kleinbauten (z.B. Gartenhduschen bis 10m? Grundflache, Zugelassen sind Kleinbauten (z.B. Gartenhauschen bis 10m? Grundflache,
Sitzbanke, Einfriedungen, Kompostierungsanlagen, Grillplatze usw.). Park- Sitzbanke, Einfriedungen, Kompostierungsanlagen, Grillplatze, Verkehrssig-
platze sind nicht zulassig. Wege dirfen nicht asphaltiert werden. nale usw.). Parkplatze sind nicht zulassig. Wege diirfen nicht asphaltiert wer-
den
88. 4 Terrainveranderungen Terrainveranderungen
Terrainveranderungen, Aufschittungen und Ablagerungen sind nicht zuléssig. Terrainveranderungen, Aufschittungen und Ablagerungen sind nicht zuléssig.
89. |5 Empfindlichkeitsstufe Empfindlichkeitsstufe-
ES I ESH-
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90.
91. | 5. Landwirtschaftszone 3.3. Nichtbauzonen
92. §17 Landwirtschaftszone Lw § 15 Landwirtschaftszone (PBG § 37bis) (Lw)
93. |1 Nutzung Nutzung
Zulassig ist die bodenschonende, Uberwiegend bodenabhéngige Nutzung in Zulassig ist die bodenschonende, Uberwiegend bodenabhangige Nutzung in
den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse-, Obst- und Garten- den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse-, Obst- und Garten-
bau. Angestrebt wird der Erhalt, respektive die Vermehrung der 6kologischen bau. Angestrebt wird der Erhalt resp. die Vermehrung der 6kologischen Aus-
Ausgleichsflachen. gleichsflachen.
94. 2 Bauten und Anlagen Bauten und Anlagen
Fur die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gilt die eidgendssische und kan- Fur Bauten und Anlagen gelten 88 16 und 18 KBV. Samtliche Bauten und An-
tonale Gesetzgebung. lagen haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufiigen. Bei der
Dachgestaltung ist besonders auf die Ausrichtung, Form und Neigung zu ach-
ten. Es ist ein in Abwagung samtlicher Interessen optimaler Standort zu wah-
len. Silos sind mdéglichst unauffallig zu platzieren und der Umgebung farblich
anzupassen.
Fur die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gilt die eidgendssische und kan-
tonale Gesetzgebung.
9. |3 Baumasse Baumasse
Zahl der Vollgeschosse: 1 oder 2 Zahl-der-Vollgeschosser————1-oder 2
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9. |4 Bauweise/Gestaltung
Standort, Stellung, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so
zu wéahlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebau-
ung einordnen. Sie sind in der Regel mit standortheimischen Baumen und
Strauchern zu begriinen. Im Weiteren gelten die Bestimmungen der Jura-
schutzzone gemass Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (88 24 ff
NHV).
5 Hinweis
Es gelten die Bestimmungen eidg. Stoffverordnung: Die Verwendung von
Pflanzenbehandlungsmitteln in Hecken und Feldgehdlzen ist untersagt (An-
hang 4.3 StoV). Diinger und diesen gleichgestellte Erzeugnisse dirfen nicht
verwendet werden in Hecken, Feldgehdlzen und Fliessgewéassern sowie in de-
ren Umgebung (3 m Streifen) (Anhang 4.5 StoV).
97. |6 Empfindlichkeitsstufe
ES I
98.
99. | 4. Reservezone 3.4 Reservezone
100. | 816 Reservezone Re § 16 Reservezone (PBG § 27) (R)
101. 1 Zweck Zweck
Die Reservezone ist fir die langerfristige Siedlungsentwicklung der Gemeinde Die Reservezone ist fur die langerfristige Siedlungsentwicklung in siedlungspo-
bestimmt. litischer guinstiger Lage der Gemeinde bestimmt.
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102. | 2 Nutzung Nutzung
Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone. Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone.
103. | 3 Einzonungsverfahren Einzonungsverfahren
Die allféllige Zuordnung zu einer Bauzone erfolgt auf dem gemass kantonalem Die allfallige Zuordnung zu einer Bauzone erfolgt gemass ordentlichem Nut-
Planungs- und Baugesetz vorgesehenen Einzonungsverfahren unter gebiih- zungsplanungsverfahren nach PBG § 15ff.
render Berlicksichtigung des weiteren Baulandbedarfs, der Erschliessung, der
Wirtschaftlichkeit und der Bauwilligkeit.
104. | 4 Empfindlichkeitsstufe
ES Il ES 1
105.
106.
107. 3.5 Schutzzone ausserhalb der Bauzone
108. § 17 Uferschutzzone ausserhalb der Bauzone (PBG § 36 Abs. 2)
109. Zweck

Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter
Ufervegetation und Freihaltung der Uferbereiche von Bauten und Anlagen und
Gewabhrleistung des Hochwasserschutzes.
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110. 2 Nutzung

Die Nutzung hat sich dem Ziel unterzuordnen; zulassig und notwendig sind Un-
terhalts- und Pflegemassnahmen wie méahen der Borde, verjiingen und durch-
lichten der Ufergehdlze usw. Verjingungen und Durchlichtungen von Uferge-
holzen sind vom Kreisforster anzuzeichnen.

Die Uferschutzzone ist nach der geltenden Gesetzgebung Art. 41¢c GSchV ex-
tensiv zu nutzen. Im Gewasserraum sind nur im 6ffentlichen Interesse lie-
gende, standortgebundene Anlagen zulassig. Nicht zuldssig sind insbeson-
dere: Lagern von Material, Silageballen und Abfalle aller Art, Errichten von
Holzlagern, Lagern von Kompost, Errichten von Zaunen und Gartenanlagen.

111. 3 Bauten, Anlagen, bauliche Veranderungen

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck her einen
Standort am Ufer erfordern, unzulassig. Dies gilt auch fir Terrainveranderun-
gen und Veranderungen der Ufer, soweit solche nicht der Renaturierung, der
Revitalisierung oder dem notwendigen Unterhalt des Gewassers dienen.

112. 4 Dunge- und Pflanzenschutzmittel

Die Uferschutzzone ist grundsatzlich als extensives Griinland zu nutzen. Beim
Gewasserraum, der landseitig Uber Erschliessungswege und -strassen hinaus-
reicht, bestehen keine Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzung bei
Acker- oder Grinland.

Der Bewirtschaftende hat dafiir zu sorgen, dass keine Diinger und Pflanzen-
schutzmittel ins Gewdasser gelangen. Dazu hat er, neben den allgemeinen
Sorgfaltspflichten, ab Fahrbahnrand einen Pufferstreifen in Form eines Gras-
streifens von 1 m Breite anzulegen.
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113. Besondere Bestimmungen
Unterhaltsmassnahmen sind zuldssig (Unterhaltskonzept Gewéasser), Verjun-
gung/Durchforstung von Ufergehdlzen sind vom Kreisférster anzuzeichnen.
114.
115. 3.6 Uberlagerungen Bauzonenplan
116. | 818 Ortshildschutzzone Ob § 18 Ortsbildschutzzone (Ob)
117. |1 Zweck Zweck
Die Ortshildschutzzone bezweckt die Erhaltung des charakteristischen Die-Ortsbildschutzzone-bezweckt-die-Erhaltung-des-charakteristischen-Orts-
Orts- und Strassenbildes. und-Strassenbildes-
Die Ortshildschutzzone dient dem Erhalt der ortsbildpragenden Raumabfolge
mit den Hauptbauten, Vorgarten- und Vorplatzbereichen, die den Ortskern pra-
gen sowie der Erhaltung des charakteristischen Orts- und Strassenbildes.
118. | 2 Nutzung Nutzung
Die Ortsbildschutzzone ist einer anderen Grundnutzung Uberlagert. Die Orisbildsel L | 5 | sber]
119. |3 Gestaltung der Bauten Gestaltung der Bauten

Neu-, Um- und Anbauten sowie Renovationen haben durch ihre Ausmasse,
Massstablichkeit, Gestaltung, Materialwahl, Farbgebung und Stellung der Bau-
ten den dorflichen und herkémmlichen Charakter zu wahren und sich harmo-
nisch in die bestehende Uberbauung einzufuigen.

Reklamen und Beschriftungen dirfen das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Futter-
silos sind nur auf der strassenriickseitigen Gebaudefront erlaubt.

Neu-, Um- und Anbauten sowie Renovationen haben durch ihre Ausmasse,
Massstablichkeit, Gestaltung, Materialwahl, Farbgebung und Stellung der Bau-
ten den dorflichen und herkémmlichen Charakter zu wahren und sich harmo-
nisch in die bestehende Uberbauung einzufiigen.

Reklamen und Beschriftungen dirfen das Ortsbild nicht beeintrachtigen.
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Dachaufbauten (vereinzelt kleinere Lukarnen) und Dachflachenfenster
dirfen nur zuriickhaltend angebracht werden und die geschlossene
Dachlandschaft nicht stéren. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Futtersilos sind nur auf der strassenriickseitigen Gebaudefront erlaubt.

Dachaufbauten (vereinzelt kleinere Lukarnen) und Dachflachenfenster dirfen
nur zurtickhaltend angebracht werden und die geschlossene Dachlandschaft
nicht stéren. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

120. |4 Begutachtung Begutachtung
Bauliche Massnahmen sind méglichst frithzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Bauliche Massnahmen sind mdglichst friihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorpro-
Vorprojektes, mit der kantonalen Denkmalpflege und der Baukommission jektes, mit der kantonalen Denkmalpflege und der Baukommission abzuspre-
abzusprechen. chen.

121. 5 Hinweis Hinweis
Fir geschitzte, schitzenswerte und erhaltenswerte Kulturobjekte siehe § Fi hij hil L arhal Kulturobiel iehe §.25
25. 1 T

122.

123. § 19 Aufstufung von Larmempfindlichkeitsstuf ES Il auf ES Il

124. Aufstufungen von der Larmempfindlichkeitsstufe ES Il in die Larmempfindlich-

keitsstufe ES Il sind dem Zonenplan urd-Gesamtplan zu entnehmen.

125.

126. | 3. Spezielle Zonenvorschriften Weitere-Bestimmungen

127. | 8§11 Gestaltungsplan: Allgemeine Bestimmungen § 20 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
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128. |1 Grundsatz Grundsatz
Gestaltungsplane sind im gesamten Gemeindegebiet zulassig. Gestaltungsplane sind im gesamten Gemeindegebiet zulassig.
Zweck und Inhalt richten sich nach § 44 PBG. Insbesondere werden an die Ge- Zweck und Inhalt richten sich nach § 44 PBG. Insbesondere werden an die
staltung der Bauten und Aussenraume sowie die Einordnung ins Orts-, Quar- Gestaltung der Bauten und Aussenraume sowie die Einordnung ins Orts-,
tier- und Landschaftsbild erhthte Anforderungen gestellt Quartier- und Landschaftsbild erhéhte Anforderungen gestellt.
129. | 2 Ausnahme
Fir ortsbaulich und architektonisch gute Losungen kann der Gemeinderat fuir
Gestaltungsplane gemass 88 44 ff PBG Ausnahmen gestatten.
130. Aufteilen der Gebiete in mehrere Teilplane
Die im Plan dargestellten Gebiete kénnen, wo zweckmassig, unterteilt werden.
Der Gemeinderat entscheidet dartber. Das Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht
ist so aufzuteilen, dass die restliche Arealentwicklung weiterhin moglich ist.
131. Zusammenarbeit mit den Behdrden

In Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht sind bauliche Veranderungen mit erkenn-
baren raumlichen Veranderungen oder Erweiterungen nur im Rahmen eines Ge-
staltungsplans zulassig. Die Erarbeitung des Gestaltungsplans ist mit der Bau-
und Werkkommission abzustimmen:

a) Baubewilligungspflichtige Vorhaben sind zu Beginn der Planungs- und Pro-
jektierungsarbeiten der Bau- und Werkkommission bekannt zu geben.

b) Fir Neu- und Umbauten ist vor dem Baugesuchsverfahren eine Konzeptstu-
die zu erstellen und voranfrageweise der Bau- und Werkkommission zu un-
terbreiten.

c) Die Gemeinde erteilt schriftlich Auskunft zu allfallig bereits bekannten oder
zu erwartenden Rahmenbedingungen fur das Vorhaben. In der schriftlichen
Auskunft der Gemeinde wird festgehalten, welche der in Abs 5 sowie allfalli-
ger weiterer Elemente besonders zu beachten sind oder welche nicht
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relevant sind. Sie berucksichtigt soweit als mdglich die Anliegen der Bauherr-
schaft und allfallig betroffener Dritter. Die Auskunft ist fur dritte nicht verbind-
lich. Die Gemeinde kann die Begleitung des Projekts durch ein Fachgremium
verlangen resp. kantonale Fachstellen beiziehen.

132.

Vorgaben fiir die Konzeptstudie
Die Konzeptstudie hat folgende Vorgaben zu erfillen:

a) Ortsbaulich hochwertige und 6kologisch wertvolle Gestaltung des Raums zur
Wohnzone und zum Siedlungsrand hin. Hierfir kann ein Nachweis mittels
3D-Visualisierung und / oder Modell verlangt werden.

b) Aufzeigen der Gestaltung der Freirdume innerhalb des Areals
¢) Aufzeigen der Erschliessung und der Lage der Parkierungsanlagen
d) Aufzeigen der Art der Nutzung

Die Baubehorde kann fuir Vorhaben mit geringeren raumlichen Auswirkungen
von dieser Pflicht befreien.

Zusatzlich kann der Gemeinderat auf der Grundlage der Konzeptstudie ge-
mass Abs. 2 einen Gestaltungsplan verlangen.

133.

Anforderungen an Gestaltungsplan

Gestaltungsplane haben die Anforderungen gemass § 44 PBG zu erflllen. Zu-
satzlich sind in Gestaltungsplanen folgende Elemente aufzuzeigen:

a) Nachweis Uber gemeinsame Anlagen gemass § 41 KBV.

b) Ricksichtnahme auf geschutzte Einzelobjekte, angrenzende Siedlungsbilder
oder schitzenswerte Landschaften. Dabei ist auf die Materialisierung, die
Stellung, die Geschosszahl und Volumetrie gegeniiber bestehenden Bauten
und Anlagen zu achten.

c) Offentliche und interne Erschliessung
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d) Parkierung gemass KBV Anhang Il und VSS Norm SN 640 281

e) Aufzeigen der Parkierungsmoglichkeiten fir Velos und Kinderwéagen in Ein-
gangsnahe

f) Freiraumgestaltung inkl. Zuteilung privater, halbdffentlicher und &ffentlicher
Bereiche

g) Festlegung von Baubereichen
h) Lage von Entsorgungsanlagen
i) Mogliche Etappierung

j) Allenfalls weiterfiihrende Abklarungen bezuglich Storfallverordnung, Verkehr,
Larm oder Naturgefahren

k) Allenfalls Aufzeigen von Larmschutzmassnahmen.

134.

Bauvorhaben ohne Gestaltungsplan

Der Gemeinderat kann von der Pflicht zur Erstellung eines Gestaltungsplanes
befreien, wenn ein von ihm genehmigtes Konzept Uber das Gestaltungsplange-
biet vorliegt und die Bebauung nach Regelbauweise erfolgt.

Kleinere Bauvorhaben, die den Ubrigen Bau- und Zonenvorschriften entspre-
chen und die den spéateren Erlass eines Gestaltungsplans nicht beeintrachti-
gen, kénnen auf der Grundlage eines entsprechenden Entscheids des Ge-
meinderats im Baubewilligungsverfahren bewilligt werden.

135.

Kosten von Gestaltungsplanen

Die Kosten von Gestaltungsplanen haben gemass § 74 Abs. 3 PBG die be-
troffenen Grundeigentimer zu tragen. Bei grésserem offentlichem Interesse
kann die Gemeinde Beitrage gewahren.

136.

8§12 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht (88 44-47 PBG)

§ : : Heht(§E
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137. |1 Grundsatz
Terrassenuberbauungen bedtrfen eines Gestaltungsplanes.
Im Bauzonenplan kdnnen Gebiete bezeichnet werden, in denen nur mit geneh-
migtem Gestaltungsplan gebaut werden darf.
Fur diese Gestaltungsplane gelten folgende Mindestanforderungen:
138. | 2 Gestaltungsplangebiet |
Aufzeigen der Feinerschliessung (in Erganzung der Erschliessungsplane) und
genereller Nachweis der Nutzung und Bebauung.
Hinweis: Wird gestrichen, da aufgehoben (nirgends im rechtsgultigem ZP dar-
gestellt, GP Ischlag im Planregister ARP archiviert und vollstéandig Uberbaut)
139. |3 Gestaltungsplangebiet Il
Aufzeigen der Erschliessung und Festsetzen aller wesentlichen Elemente der
Siedlungs- und Freiraumgestaltung. Ricksichtnahme auf geschitzte Einzelob-
jekte, angrenzende Siedlungsbilder oder schiitzenswerte Landschaften.
Hinweis: Wird gestrichen, da aufgehoben (nirgends im rechtsgultigem ZP dar-
gestellt, GP Ischlag im Planregister ARP archiviert und vollstandig Uberbaut)
140. | 4 Bei Terrasseniiberbauungen
Zusatzlich zu den Anforderungen bei Gestaltungsplangebieten ist aufzuzeigen,
wie die privaten Erschliessungsanlagen und andere Anlagen von gemeinsa-
mem Interesse erstellt und bendtzt werden.
141. | 8§13 Kosten von Gestaltungsplanen
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Zur Erhaltung und Aufwertung sind Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern
und den Bewirtschaftern anzustreben. Darin werden — gestitzt auf das Natur-
konzept und in Anlehnung an das kantonale Mehrjahresprogramm Natur und
Landschaft — Bewirtschaftungsmassnahmen und allfallige Abgeltungen fir na-
turschitzerische Leistungen festgelegt.

142. | Die Kosten von Gestaltungsplanen haben gemass § 74 Abs. 3 PBG die be-
troffenen Grundeigentiimer zu tragen. Bei grosserem o&ffentlichem Interesse
kann die Gemeinde Beitrége gewahren.
Hinweis: Wird in 817 Abs. 7 Gberfuhrt
143.
144. | 8. Gebiete 3.7 Uberlagerungen Gesamtplan
145. | 8§21 Kommunale Vorranggebiete Natur und Landschaft VNL § 21 Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft (VNL)
146. |1 Zweck Zweck
Die kommunalen Vorranggebiete Natur und Landschaft bezwecken die Erhal- Die kommunalen Vorranggebiete Natur und Landschaft bezwecken die Erhal-
tung und Aufwertung von vielféaltigen Lebensraumen fiir einheimische Tiere und tung und Aufwertung von vielfaltigen Lebensraumen fir einheimische Tiere
Pflanzen. und Pflanzen.
147. | 2 Nutzung Nutzung
Sie sind Teilen der Landwirtschaftszone oder des Waldes Uberlagert. Anzustre- Sie sind Teilen der Landwirtschaftszone oder des Waldes iiberlagert. Anzu-
ben ist eine besonders naturnahe land- und forstwirtschaftliche Nutzung. streben ist eine besonders landschaftliche land—und-forstwirtschaftliche Nut-
zung.
148. | 3 Vereinbarung Vereinbarung

Zur Erhaltung und Aufwertung sind Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern
und den Bewirtschaftern anzustreben. Darin werden — gestuitzt auf das Natur-
konzept und in Anlehnung an das kantonale Mehrjahresprogramm Natur und
Landschaft — Bewirtschaftungsmassnahmen und allféllige Abgeltungen fir Aa-

naen-im-Bereich-des-N h e nd-der-Aufwe a
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Die Koordination mit Massnahmen des Bundes und des Kantons ist durch die
Baubehorde sicherzustellen.

der-Naturgualitdten naturschitzerische Zusatzleistungen zu den Direktzahlun-
gen des Bundes festgelegt.

Die Koordination mit Massnahmen des Bundes und des Kantons ist durch die
Baubehdrde sicherzustellen.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen, neue Entwéasserungen so-
wie andere landschaftsverandernde Massnahmen sind unzuléssig.

149. Pflege-und-Unterhaltsmasshahmen-Bewirtschaftungsleistungen
Es gelten die Rflege-und-Unterhaltsmassnahmen Bewirtschaftungsleistungen
und Schutzmassnahmen gemass den Vertragen.
150.
151. | 819 Landschaftsschutzzone LS § 22 Landschaftsschutzzone (LS)
152. 1 Zweck Zweck
Erhaltung der reich strukturierten, unverbauten Landschaft sowie der ablesba- Erhaltung der reich strukturierten, unverbauten Landschaft sowie der ablesba-
ren Mehrteiligkeit der Siedlungsstruktur der Gemeinde. Die Landschaftsschutz- ren Mehrteiligkeit der Siedlungsstruktur der Gemeinde. Die-Landschaftsschutz-
zone ist einer anderen Grundnutzung und / oder Teilen der kommunalen Vor- one_ist einer anderen Grundnutzuna-und_Loder Teilen-der kemmunalen\/e
ranggebiete Natur und Landschaft Giberlagert. ranggebiete Natur-und-Landschaft iiberlagert:
153. |2 Landschaftselemente Landschaftselemente
Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Geholze, Bachlaufe Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Geholze, Bachlaufe
usw. sind ungeschmalert zu erhalten, zu pflegen und wo nétig zu erganzen. usw. sind ungeschmalert zu erhalten, zu pflegen und wo nétig zu erganzen.
154. |3 Bauten und Anlagen Bauten und Anlagen

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen, Materialablagerungen, neue
Entwasserungen sowie andere landschaftsverdndernde Massnahmen sind un-
zulassig. Dies gilt auch fur séamtliche weiteren Massnahmen und Nutzungen,
welche zu einer Beeintrachtigung der Landschaft fiihren.
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155. | 4 Ausnahmen Ausnahmen
Ausnahmen sind fir kleinere Bienenh&auser und Weidunterstande, sowie fur
forstliche Erschliessungsanlagen moglich, wenn diese zur Bewirtschaftung er-
forderlich und auf den beanspruchten Standort angewiesen sind. " _
rainveranderungen, Bienenh&uschen, Weide- und Feldunterstande, Fahrnis-
bauten und betriebsnotwendige Installationen (Witterungsschutzanlagen usw.),
die der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere Bauten und Anlagen wie fur den
Okologischen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Flur-und Wanderwege
sowie Terrainveranderungen fur die Bodenverbesserung, Bauten fur den
Hochwasserschutz oder Ahnliches kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind und keine Uberwiegenden 6ffentlichen Interessen
entgegenstehen
156.
157. | §20 Sondernutzungszone ,,Grube“ SnG § 23 Sondernutzungszone ,,Grube“ (SG)
158. 1 Zweck Zweck
Betrieb einer Abfallanlage geméass § 21 KAV als Reaktordeponie mit Nebenan-
lagen und fir die Aufnahme von Sonderabféallen.
Die Sondernutzungszone ,,Grube” ist der Grundnutzung Wald Uberlagert. Das
Deponiegelande muss nach Abschluss der Sondernutzung wieder ins Walda-
real Uberfihrt werden.
159. | 2 Hinweis
Es gelten die Bestimmungen der Verfiigungen des Bau - Departementes vom
24. Juni 1977 und vom 6. Mai 1980 sowie des Amtes fir Umweltschutz des
Kantons Solothurn vom 4. Juni 1998.
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Nach Aufgabe der Nutzung féllt die Zone der entsprechenden Grundnutzung
Zu.
160.
161. § 24 Wildtierkorridor von Uberregionaler Bedeutung
162. Zweck
Im Bereich des Wildkorridors ist die Durchgangigkeit fr Wildtiere soweit als
moglich zu erhalten. Lichtimmissionen-sind-zu-vermeiden:
163. Bauten und Anlagen
Bauten und Anlagen, welche den freien Wildtierdurchgang behindern, sind
nicht zulassig. Standortgebundene Bauten und Anlagen von tGbergeordnetem
offentlichem Interesse sind zuléassig. Insbesondere gilt eine Baubewilligungs-
pflicht fur samtliche Einfriedungen, Tiergehege, Stiitzmauern und weiteren An-
lagen, die als Barriere fur Tierbewegungen wirken kénnten.
164. Baugesuch
Im Baugesuch ist die Notwendigkeit des Vorhabens zu belegen und der Nach-
weis zu erbringen, dass sich die Durchgangigkeit der betroffenen Landschafts-
kammer fur Wildtiere nicht verschlechtert.
165.
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166. 3.8 Natur- und Kulturobjekte
167. | 8§23 Einzelbdaume / Baumgruppen erhaltenswert § 25 Einzelbaum / Kommunale geschiitztes Naturobjekt /Baumgruppen
168. |1 Erhaltung
Die im Zonenplan als erhaltenswert eingetragenen Einzelbdume und Baum-
gruppen, zum Beispiel Hochstamm-Obstgarten, unterstehen keinen Schutzbe- A - T >
stimmungen, sind aber nach Moglichkeit zu erhalten. Massnahmen, welche di-
rekt oder indirekt den Erhalt des Baumes geféhrden, sind zu vermeiden. Die im Bauzonen- und Gesamiplan bezeichneten kommunal geschiitzten Na-
turobjekte und im Anhang 2 aufgefihrten Objekte sind von besonderem natur-
kundlichem Wert. Sie-sind-geschiitzt—sind-zu-erhalten. Massnahmen, welche
direkt oder indirekt den Erhalt des Baumes-Naturobjekts gefahrden, sind nicht
zulassig zu-vermeiden:
169. | 2 Ersatzpflanzungen Ersatzpflanzungen
Bei Beseitigung ist, wo immer maglich, fur Ersatzpflanzung mit artgleichen bzw.
standortheimischen Baumen zu sorgen. Die Gemeinde kann sich an den Kos-
ten fur die Ersatzpflanzung beteiligen. Die Beseitigung aus zwingenden Griinden (Krankheit, Alter, Gefahrdung) be-
darf der Genehmigung der Bau- und Werkkommission. Diese regelt die Ersatz-
pflanzung mit gleichartigen Baumen bzw. standortheimischen Baumen. Die
Gemeinde kann sich an den Kosten fiir die Ersatzpflanzung beteiligen.
170.
171. § 26 Obstbaumbestande
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Bei den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten handelt es sich
um charakteristische Bauten, welchen vor allem als Bestandteil einer Hauser-
gruppe oder einer Gebaudereihe im Ortshild Bedeutung zukommt.

172. |1 Erhaltung
Die im Zonenplan als erhaltenswert eingetragenen Einzelbdume und Baum- k
gruppen, zum Beispiel Hochstamm-Obstgéarten, unterstehen keinen Schutzbe-
stimmungen, sind aber nach Mdglichkeit zu erhalten. Massnahmen, welche di- Erhaltung
rekt oder indirekt den Erhalt des Baumes gefahrden, sind zu vermeiden. Die Obstgérten geméss Bauzonen- und Gesamtplan und geméss Anhang 2
sind aber-nach-Méglichkeit zu erhalten. Massnahmen, welche direkt oder indi-
rekt den Erhalt des Baumes geféhrden, sind zu vermeiden.
173. | 2 Ersatzpflanzungen Ersatzpflanzungen
Bei Beseitigung ist, wo immer moglich, fir Ersatzpflanzung mit artgleichen bzw. Bei Beseitigung ist, wo immer mdglich, fur Ersatzpflanzung mit artgleichen
standortheimischen Baumen zu sorgen. Die Gemeinde kann sich an den Kos- bzw. standortheimischen Baumen zu sorgen. Die Gemeinde kann sich an den
ten fur die Ersatzpflanzung beteiligen. Kosten fir die Ersatzpflanzung beteiligen.
174. Zur Erhaltung und Aufwertung der Obstbaumbestande sind Vereinbarungen
mit den Grundeigentiimern und den Bewirtschaftern anzustreben.
175. § 27 Erhaltenswerte Baute
176. | 4 Erhaltenswerte Objekte Bedeutung

Die erhaltenswerten Bauten sind charakteristische Bauten, denen vor allem als
Bestandteil einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Ortsbild Bedeu-
tung zukommt.
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177.

Sie sollen, wenn immer maéglich in Stellung, Volumen (Fassadenflucht,
Geschosszahl, Firstrichtung) und &usserer Erscheinung erhalten werden

Ziel

Die Bauten sollen, wenn immer moglich, in Stellung und Volumen urd sowie in
ihrer &usseren Bausubstanz und &usserer Erscheinung erhalten werden. Bei
einem Umbau sind allenfalls notwendige, dem Ortsbild angepasste Verbesse-
rungen anzustreben.

178.

Der Abbruch bedingt ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Aus-
fuhrung, das obengenannte Eigenschaften einhalt. Abweichungen, die das
Ortshild verbessern sind zulassig.

Wiederaufbau

Im Falle eines unvermeidlichen Abbruchs muss gleichzeitig ein bewilligungsfa-
higes Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausfihrung gesichert ist. In diesem Fall
sind fir den Neubau Stellung und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl,
Firstrichtung) des urspringlichen Gebaudes grundsatzlich zu tbernehmen. All-
féallige Abweichungen durfen zu keiner wesentlichen Beeintréchtigung der zu-
gehdrigen Hausergruppe fihren.

179.

Zustandigkeit

Bauliche Massnahmen sind auf der Grundlage eines Vorprojekts mit dem Amt
fir Denkmalpflege und Archéologie und dem Amt fiir Raumplanung (Ortsbild-
schutz) und der Bau-, Planungs- und Verkehrskommission (BPUK) vor zu be-
sprechen. Baugesuche sind dem Amt flr Denkmalpflege und Archaologie und
dem Amt fir Raumplanung (Ortsbildschutz) zur Stellungnahme zu unterbrei-
ten.
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180.
181. § 28 Schutzenswerte Baute
182. |3 Schiitzenswerte Objekte Bedeutung
Als schitzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristische Bauten Die als schiitzenswert bezeichneten Gebaude sind charakteristische Bauten,
bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil einer Gebau- die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil einer Gebaudegruppe
degruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung sind. Ziel ist es, bzw. des Ortsbilds (Situationswert) von Bedeutung sind. Ihre Unterschutzstel-
sie in ihrer ursprunglichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportionen, lung ist zu priifen, insbesondere bei Veranderungs- oder Abbruchgefahr.
aussere Erscheinung) sowie in ihrer alten Bausubstanz mdglichst ungeschméa-
lert zu erhalten. Ihre Unterschutzstellung ist zu prifen (insbesondere bei Ver-
anderungs- oder Abbruchgefahr). Ein Abbruch soll nur erwogen werden, wenn
keine Sanierung moglich ist und wenn gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Er-
satzprojekt mit gesicherter Ausfiihrung vorliegt. In solchen Fallen sollen fiir den
Neubau Lage, Stellung, Proportionen sowie Fassaden- und Dachgestaltung
des urspriinglichen Gebaudes Ubernommen werden. Allfallige Abweichungen,
die im Rahmen der Zonenvorschriften zulassig sind, sollen zu einer Verbesse-
rung fuhren und das Gesamtbild der zugehérigen Hausergruppe nicht beein-
trachtigen.
183. Ziel

Die Bauten sind mdglichst ungeschmalert in ihrer urspriinglichen Form (Lage,
Stellung, Volumen, Proportionen, dussere Erscheinung) sowie in ihrer alten
Bausubstanz zu erhalten. Allfallige Abweichungen, die im Rahmen der Zonen-
vorschriften zuléssig sind, sollen zu einer Verbesserung fiihren und das Ge-
samtbild der zugehdrigen Hausergruppe nicht beeintrachtigen.

Planteam

34




Gemeinde Walterswil: Synopse Zonenreglement

Rechtsgultiges Zonenreglement Uberarbeitung

184. 3 Wiederaufbau

Im Falle eines Abbruchs soll gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt
vorliegen, dessen Ausflihrung gesichert ist. In diesem Fall sind fir den Neubau
Stellung und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) des ur-
springlichen Geb&audes grundsatzlich zu Gbernehmen.

185. 4 Umgebung

In der ndheren Umgebung von schiitzenswerten Bauten sind bauliche Mass-
nahmen so zu gestalten, dass betroffene schitzenswerte Bauten nicht beein-
trachtigt werden.

186. 5 Zustandigkeit

Bauliche Massnahmen sind auf der Grundlage eines Vorprojekts mit dem Amt
fur Denkmalpflege und Archéologie und/oder dem Amt fir Raumplanung (Orts-
bildschutz) und der Bau-, Planungs- und Verkehrskommission (BPUK) vor zu
besprechen. Baugesuche sind dem Amt fir Denkmalpflege und Archéologie
und/oder dem Amt fiir Raumplanung (Ortsbildschutz) zur Stellungnahme zu

unterbreiten.
187.
188. 3.9 Orientierender Planinhalt
189. § 29 Gefahrenzonen Wasser und Rutsch Restgefahrdung (Hinweisge-
biete)
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190. Die Erstellung samtlicher Bauten und Anlagen im Rahmen der Bau- und Zo-
nenvorschriften ist zulassig. Bei der Planung und dem Bau von Bauten und An-
lagen ist moglichen Gefahrdungen Rechnung zu tragen.

191.

192. § 30 Spezielle Landwirtschaftszone Hennebiihl - Hohle

193. Es gelten die Bestimmungen des landwirtschaftlichen Teilzonen- und Gestal-
tungsplans Hennebuhl-Hohle inkl. SBV vom 28.10.2002 (RRB 2077) und vom
12.07.2005 (RRB 1527)

194.

195. | 9. Natur- und Kulturobjekte 9 Natur—und-Kulturobjekte

196. | § 22  Hecken / Uferbestockung geschiitzt § 31 Hecken / Ufergeholz

197. |1 Schutz/ Unterhalt

Die im Zonenplan bezeichnete Hecken und Uferbestockungen sind gemass 88
20 ff NHV geschiitzt. Sie dirfen weder entfernt noch vermindert werden. Das
sachgemasse Zurilickschneiden ist gestattet.

Hecken im Baugebiet sind wahrend der Bauphase abzuhagen.

Hecken sind gemass der kantonalen Verordnung tber den Natur- und Heimat-
schutz geschiitzt, sie dirfen weder entfernt noch vermindert werden. Das
sachgemasse Zurlickschneiden ist gestattet.

Fir die Ufervegetation gelten 88 21 und 22 des Bundesgesetzes Uber den Na-
tur- und Heimatschutz (NHG).

Hecken im Baugebiet sind wahrend der Bauphase abzuhagen zu umzaunen.
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198. | 2 Hinweise
Es gelten die Bestimmungen eidg. Stoffverordnung: Die Verwendung von
Pflanzenbehandlungsmitteln in Hecken und Feldgehdlzen ist untersagt (An-
hang 4.3 StoV). Diinger und diesen gleichgestellte Erzeugnisse dirfen nicht
verwendet werden in Hecken, Feldgehdlzen und Fliessgewédssern sowie in de-
ren Umgebung (3 m Streifen) (Anhang 4.5 StoV).
199.
200. 4. Festsetzung gemass kantonalem Richtplan resp. kantona-
len Schutzbeschlissen
201.
202. | 825 Kulturobjekte (geschiitzt / schiitzenswert / erhaltenswert) § 32 Geschitzte Bauten und Kulturobjekte
203. |1 Grundsatz Bedeutung
Bauliche Massnahmen an geschiitzten oder erhaltenswerten Kulturobjekten Die im Bauzonen- und Gesamtplan rot dargesteliten Bauten und Objekte ste-
sind méglichst frihzeitig, d.h. im Zeitp.unl.<t des Vorprojektes, mit der kantona- hen unter Denkmalschutz. Sie sind aufgrund ihres architektonischen, kulturel-
len Denkmalpflege und der Baukommission abzusprechen. len oder historischen Werts durch Beschluss des Regierungsrats geschditzt.
204. | 2 Geschitzte Objekte Baugesuche

Die im Zonenplan als geschitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres ar-
chitektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Beschluss des Re-
gierungsrates geschitzt. Es sind dies:

- Pfarrkirche St. Joseph, Rothackerstr. 18, GB Nr. 364

Baugesuche, die die kantonal geschitzten Bauten und Objekte betreffen, sind
dem Amt fur Denkmalpflege und Archéologie und dem Amt fir Raumplanung
(Abteilung Ortsbildschutz) zur Genehmigung zu unterbreiten.
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- Kapelle St. Jakob, Weidmattstr. 4, GB Nr. 60
- Speicher, Stampfigasse 1, GB Nr. 494
- Speicher, Rothackerstr. 26a, GB Nr. 571

Alle Veranderungen — insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von
Farben, Materialien und Details — sind der kantonalen Denkmalpflege zur Ge-
nehmigung zu unterbreiten.

824  Geschutzte Archéaologische Fundstelle

§ 33 Arché&ologische Fundstelle

1 Informationspflicht

Im Gebiet gemass Zonenplan ist rechtzeitig vor Inangriffnahme von Grabarbei-
ten die Kantonsarchéologie zu verstandigen.

Baugesuche

Baugesuche, die Grabarbeiten im Bereich von archéologischen Fundstellen
und deren Umgebung beinhalten, sind vor Erteilung einer Baubewilligung der
Kantonsarchéaologie zur Stellungnahme einzureichen.

2 Baugesuche

Baugesuche sind vor Erteilung einer Baubewilligung der Kantonsarchaologie
zur Stellungnahme einzureichen.

Informationspflicht

In Gebieten mit archéologischen Fundstellen ist rechtzeitig vor Inangriffnahme
von Grabarbeiten die Kantonsarchéologie zu verstandigen. Werden bei Bau-
und Grabarbeiten, auch ausserhalb der Gebiete geméass Zonenplan, archaolo-
gische Funde entdeckt, so haben die Betroffenen, insbesondere die Bauherr-
schaft, die Bauleitung und die Unternehmerschaft, sofort die Kantonsarchéolo-
gie zu informieren.

§ 34 Kantonale Schutzgebiete und Objekte
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Ubergeordnete Schutzbestimmungen

Fur die Juraschutzzone / Gebiet von besonderer Schoénheit und Eigenart und
das kantonale Naturreservat «Fluhweid» gelten die Schutzbestimmungenkan-
tonalen Schutzbestimmungen.

205. Baugesuche
Baugesuche bedurfen der Bewilligung des Bau- und Justizdepartements.

206.

207. 5. Weitere Bestimmungen

208. § 35 Terrainveranderungen

209. Terrainveranderungen
Terrainveranderungen sind nur zulassig, wenn sie nattrlich wirken und einen
guten Ubergang zum Nachbargrundstiick gewahrleisten und das Landschafts-,
Orts- und Quatrtierbild nicht beeintrachtigt werden.

210. Stutzmauern

In Ergénzung zu § 62 KBV durfen Stutzmauern zur Umgebungsgestaltung die
Hohe von 1.50 m nicht Ubersteigen.
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211.

212. § 36 Nutzung durch Kontaktbars und dhnliches

213. Kontaktbars und &hnliches sind einzig in der Industriezone zuléssig. In allen
anderen Zonen sind Nutzungen fir das Sexgewerbe nicht zulassig.

214.

215. § 37 Mobilfunkanlagen

216. Visuell als solche erkennbare Mobilfunkanlagen sind nur in folgenden Zonen
und gemass folgenden Prioritaten zulassig:
a) 1. Prioritat: Industriezone In
b) 2. Prioritat; Gewerbe-und-\Wehnzene-Gewerbezone mit Wohnanteil GW
In anderen Zonen kann eine als solche erkennbare Mobilfunkantenne nur er-
stellt werden, wenn ihre Erstellung in den Bauzonen tbergeordneter Prioritat
nicht moéglich ist. Zudem kann in den Wohnzonen eine als solche erkennbare
Mobilfunkantenne nur erstellt werden, wenn sie vorwiegend die Versorgung
dieser Zone bezweckt.

217.

218. | 815 Durch Abfélle belastete Standorte nach Art. 32 ¢ USG § 38 Belastete Standorte / Altlasten
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Beschreibung

219. |1 Beschrieb
Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem entsprechen- i h
den Kataster (nach Art. 23 TVA) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Ka- _ ; HWETRAH 0
taster der belasteten Standorte nach Art. 32c USG uberfiihrt wird. Dieser Ka- : Be_lastetfa S ar_ldorte werden gemass Art. 32¢ Abs._ 2
taster wird beim kantonalen Amt fiir Wasserwirtschaft gefiihrt und ist auch bei UmV\_/_eItschutzgesetz in einem &ffentlichen Kataster aufgenommen. Sie S'r_‘_d
den ortlichen Baubehorden vorhanden. Der Kataster gibt Auskunft tiber die Be- gemass Art. 5 Altlasten-Verordnung und § 133 des kantonalen Gesetzes Uber
lastungssituation an einem Ort und tiber die zu treffenden Massnahmen. Wasser, Boden und Abfall im kantonalen Kataster der belasteten Standorte
(KbS) verzeichnet. Die aktualisierten Flachen sind im Kataster der belasteten
Standorte einsehbar (geo.so.ch/map/kbs).
220. | 2 Hinweis Handlungsbedarf
Bei Bauvorhaben sind durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne von § 12 der Fur Bauvorhaben auf einem belasteten Standort mit Untersuchungsbedarf ist
kantonalen Abfallverordnung (KAV) zu veranlassen. Anfallender Aushub ist durch die Bauherrschaft vor Baueingabe eine abschliessende Altlasten-Vorun-
entsprechend seiner Belastung speziell zu verwerten oder zu entsorgen. Das terSl.Jchung durchz.ufuh.ren. Bei be.Iasten St:?\'ndorten ohne L{berwachungs— lfnd
Untersuchungsprogramm muss vorgangig dem Amt fir Umweltschutz zur Stel- Sanierungsbedarf ist eine baubedingte Gefahrdungsabschatzung durchzufiih-
lungnahme eingereicht werden. Gestiitzt auf die Untersuchungsergebnisse ist ren. Das Amt fur Umwelt beurteilt Bauvorhaben _an belasteten St?ndorten
ein Entsorgungskonzept fur das verunreinigte Material auszuarbeiten. nach Art. 3 Altlasten-Verordnung (AltlV) respektive § 136 Gesetz Uiber Wasser,
Boden und Abfall (GWBA).
221.
222. § 39 Schadstoffbelastete Béden
223, Beschreibung

Mit Schadstoffen belastete Boden werden geméass § 132 Abs. 1 Gesetz iber
Wasser, Boden und Abfall (GWBA) durch das Amt fiir Umwelt im ,Verzeichnis
Uber schadstoffbelasteten Boden VSB* erfasst.

Im VSB sind Bdden erfasst, die gemass der Verordnung Uber Belastungen des
Bodens (VBBO0) schadstoffbelastet sind oder bei denen ein begriindeter
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Hinweis auf eine Schadstoffbelastung vorliegt. Die aktualisierten Flachen sind
im ,Prifperimeter Bodenabtrag® einsehbar.

224,

Handlungsbedarf

Bei Bauvorhaben innerhalb des ,Prifperimeters Bodenabtrag” gelangt § 136
GWBA zur Anwendung. Dies bedeutet insbesondere, dass ausgehobener
schadstoffbelasteter Boden am Ort der Entnahme weiterverwendet oder als
schadstoffbelasteter Bodenaushub entsorgt werden muss.

225.

226.

§ 40 Qualitatssicherung

227.

Beizug Spezialisten

Die Gemeinde kann fiir die Beurteilung oder Kontrolle eines Bauvorhabens, ei-
nes Gestaltungsplans, einer Teilanderung der Nutzungsplanung, eines GEP,
eines GWP etc. einen Spezialisten (Ingenieurln, Architektin, Denkmalpflegerin,
Ortsbildschitzerln, Stadtebauerin, Geometerin etc.) beziehen

228.

Kosten

Die Kosten, die fir die Beurteilung oder Kontrolle eines Bauvorhabens, eines
Gestaltungsplans, einer Teilanderung der Nutzungsplanung, eines GEP, eines
GWP etc. durch einen Spezialisten (Ingenieurln, Architektln, Denkmalpflegerin,
Ortsbildschiitzerln, Stadtebauerln, Geometerln etc.) anfallen, werden anteils-
massig gemass 8§ 5 Abs. 2 KBV dem/der Bauherrin in Rechnung gestellt.

229.

230. | §14 Gestaltung

§ 41 Umgebungsgestaltung fiir samtliche Bauzonen
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231. 1 Hinweis 11— Hinweis
Bezlglich Gestaltung ist § 145 PBG zu beachten. Bezilglich-Gestaltung-ist § 145 PBG-zu-beachten-

232. Gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung
Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine
gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt.

233, Gestaltung mit standortgerechten und einheimischen Pflanzen
Aussenbereiche sind mit naturnahen Grinflachen und einheimischen und
standortgerechten Baumen, Grésern, Strauchern und Hecken zu gestalten. In-
vasive Neophyten sind nicht gestattet.

234, Platze und Wege
Platze (inkl. Parkplatze) und Wege missen soweit moglich mit versickerbaren,
natirlichen Materialien angelegt werden.

235, Gestaltung zum 6ffentlichen Raum hin
Neubauten haben zum o6ffentlichen Raum resp. zum Strassenareal gemass
den drtlich bestimmenden Gegebenheiten hin offen zu sein.

236.

237. § 42 Pflicht zur Erstellung unterirdischer Parkierungsanlagen

238. Bei der Erstellung von fiinf oder mehr Wohneinheiten sind Parkplatze, mit Aus-
nahme der Besucherparkplatze, unterirdisch anzuordnen.

239.
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240. | 10. Schluss- und Ubergangsbestimmungen 6. Schluss- und Ubergangsbestimmungen
241. | §26 Verfahren
242. | Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach 8§ 15 ff des Planungs-
und Baugesetzes.
243.
244. | §27 Inkrafttreten und Ubergang § 43 Inkrafttreten und Ubergang
245. | Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Inkrafttreten
Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und
der Publikation im Amtsblatt in Kraft.
246. | Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen Anwendung
Entscheid erledigt sind.
Das Zonenreglement findet geméass PBG 8§ 15 Abs. 2 ab der 6ffentlichen Auf-
lage Anwendung auf alle Verfahren (inkl. héangige Baugesuche), die nicht
durch einen rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.
247.
248. | § 28 Aufhebung alten Rechts § 44 Aufhebung alten Rechts
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249.

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden friheren
Bestimmungen aufgehoben. Insbesondere sind dies der Zonenplan und das
Zonenreglement (IV. Zonenvorschriften) vom 15. 12. 1987 (RRB 3717).

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden friheren

Bestimmungen aufgehoben, insbesondere sind-dies-derZonenplan-und-das

a) Bauzonenplan, Gesamtplan, Erschliessungsplane Blatt 1 bis 3 und Stras-
senkategorien vom 18. November 2003 (RRB 2087)

b) Zuordnung Larmempfindlichkeitsstufen vom 18. August 1998 (RRB 1690)

c) Waldfeststellungsplan Detailplan 2: Muserhofli

250.

251.

Anhang 1: Aufhebung und Weiterbestand von Sondernutzungsplanen
1.1 Weiterhin rechtsguiltige Sondernutzungspléane

a) Landwirtschaftlicher Teilzonen- und Gestaltungsplan Hennebuhl-Hohle inkl.
SBV vom 28.10.2002 (RRB 2077) und vom 12.07.2005 (RRB 1527)

1.2 1.2 Zu Uberprufende Sondernutzungsplane
b) Keine
1.3 Aufzuhebende Sondernutzungsplane

c) Keine

252,

253.

Anhang 2: Liste mit den Einzelbdume und kommunal geschiitzten Naturo-
bjekten gemass § 25

254,

Einzelbaume
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Nummer gemass Naturinven-
tar

Objektname

Parzelle GB Nr.

hohe (Linde)

B-01 Einzelbaum Hdohle (Linde) 555

B-02 Einzelbaum Munchisberg 996
(Nussbaum)

B-03 Einzelbaum Kapelle (Nuss- und | 59
Kirschbaum)

B-04 Einzelbdume Stampfigasse 573 und 956
(Nussbaume)

B-05 Einzelbaum Breitmatt (Eiche) 65
B-06 Einzelbaum Lischmatte (Lin- 550
den)

B-07 Alle Gulache (Nussbaume) 583
B-08 Einzelbaume Grabacker (Nuss- | 498

und Kirschbaume)
B-09 Einzelbaum unterhalb Ritacker- 196

Nummer gemass Naturinven-
tar

Objektname

Parzelle GB Nr.

0-01 Obstgarten Mattental 424
0-02 Obstgarten Stampfi 956
0-03 Obstgarten Schopfler 85 und 90
0-04 Obstgarten Sporrisholz 309
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0-05 Obstgarten Weidmatt 415

0-06 Obstgarten Bifang 44

0-07 Obstgarten Hennenbhl 238

0-08 Obstgarten Hausmatt 1 261

0-09 Obstgarten Hausmatt 2 237
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